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Valkommen till Brf Ryttaren

Har har vi samlat praktisk information till dig som medlem i Brf Rytta-
ren. Du ir alltid vilkommen att kontakta styrelsen vid fragor och funder-
ingar. Kontaktuppgifter hittar du i din trappuppgang.

Foreningen

De tre husen pa Larmgatan och Dragongatan i centrala Umea byggdes 1 borjan av 60-talet.
Foreningen &r en privat bostadsrittsforening och har alltsd inga kopplingar till rikstdckande
bolag, vilket innebdr att vi &r helt sjdlvstindiga och fristdende. Det dr en synnerligen vilma-
ende forening med mycket god ekonomi.

Brf Ryttaren bestar av 45 bostadsritter, fordelade pa 3 hus i storlekarna 1 rum med kok till 5
rum med kok. I foreningen kallar vi dem hus A (Larmgatan 6A+B), hus B (Dragongatan
11A+B) och hus C (Dragongatan 11C+D+E). Det finns 3 hyresldgenheter. P4 omradet har
foreningen dessutom 9 varmgarage, 10 kallgarage, 30 bilplatser med el och kéllarlokaler for
uthyrning.

Att bo i Brf Ryttaren

Vad dr en bostadsritt?Bostadsritt dr en rétt att nyttja en bostadsrittsldgenhet. Sjédlva huset dgs
av bostadsrittsforeningen som sedan uppléter nyttjanderitten till 1dgenheten till medlemmar-
na i foreningen (bostadsréttsinnehavarna). Bostadsréttsinnehavaren blir genom sitt medlem-
skap 1 foreningen en indirekt deldgare till fastigheten.

Bostadsrittsinnehavaren har som foreningsmedlem stora mojligheter att paverka forvaltning-
en av husen och kan i stort sett fritt bestimma 6ver inredning och standard i sin ldgenhet.

Kontakta styrelsen innan du sitter igang med storre fordndring/renovering av ldgenheten ex-
empelvis renovering av kok och badrum.

Till skillnad fran vad som géller vid hyresldgenhet, svarar en bostadsrittsinnehavare sjilv for
underhéllet av sin ldgenhet. Innehavaren har ocksé del 1 foreningens ekonomi avseende un-
derhall av fastighetens gemensamma delar.

Vi har gemensamt ansvar vilket innebér att vi alla vardar véra fastigheter och ser till att fel-
anméla om négot ar trasigt till Norrskenet fastighetsforvaltning eller 1agger en lapp i fore-
ningens postfack pa Larmgatan 6A. For att hélla ner kostnaderna i féreningen plockar vi t ex
upp skrdp och stinger dorrar.

Mot upp pé arsstimman. Dér har du chans att gora din rost hord samt far ett trevligt tillfalle
att trdffa de andra 1 foreningen.
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TV | Bredband / Internet / Fast IP-telefoni

Levereras av Telia och en del av kostnaden debiteras tillsammans med manadsavgiften. Vi
har serviceavtal som omfattar service, underhdll samt felavhjilpning. Se sista sidan for kon-
taktuppgifter.

Porten
Ytterdorren kan &ppnas med kod kl 06.00 — 22.00. Ovrig tid dppnas porten med nyckel.

Balkong

Om du har en balkong géller foljande: Du far inte borra ndgra hal for att fasta saker i betong-
plattan och inte heller borra/skruva i plétdetaljerna. Blomlador far inte hdnga pa balkongens
utsida. Grillning far inte ske pa balkongerna.

Tvattstuga

Finns i kéllaren pd Larmgatan 6A och Dragongatan 11D. Tvittstugan bokas genom att lasa
fast markoren 1 bokningstavlan utanfor respektive tvittstuga. Att tvitta ar avgiftsfritt.
Respektera den tvittid som du bokat samt att inte tvitta mellan 22.00 — 07.00. Om inte tvitt-
ning har paborjats inom en timme sa gar tvéttiden forlorad. Det finns dock mojlighet att gora
en anteckning om senare start av tvitt och dirmed behalla sin tid.

Glom inte att stidda tvéttstugan efter du tvittat. Anvisningar finns uppsatt i tvéttstugan. Flytta
sedan markdren till ny tid eller parkera den i den nedersta raden pé bokningstavlan.

Bastu

Bastu med relaxrum finns vid tvédttstugan pd Larmgatan 6A och kan bokas pa listan i trapphu-
set. Boka med ditt femsiffriga ldgenhetsnummer och fyll i det antal timmar som du ska basta.
Bastun dr gratis att anvinda for féreningens medlemmar och hyresgister.

Gastrum

Gastrummet finns vid tvéttstugan pa Larmgatan 6A och bokas i den kalender som hanger
utanfor rummet. Bokning géller fran kI 12.00 bokningsdagen till k1 12.00 ndsta dag. Nyckel
hdmtas hos ndgon av de vars namn star pa dorren till gdstrummet. Avgiften &r 75 kr per dygn
som SBC for upp pa forsta hyresavi som kommer nésta kvartal. Rummet stddas innan nyck-
eln aterldmnas. Stddredskap finns 1 tvittstugan och i korridoren utanfor.

Sida 2 av 7



Bt/ 732 2024-08-15

Hobbylokal

Lokalen finns i kéllaren pa Larmgatan 6B. Hér kan du méla, valla skidor pa foreningens val-
labdnk, snickra, anvénda sl6jdbank och utblds. Den som anvénder lokalen méste stdda nog-
grant efter sig. Mérk gérna pagaende arbeten med namn si att dessa inte rensas bort av miss-
tag. Lokalen fér inte bli en lagerlokal.

Samlingslokal

Finns 1 kdllaren pa Larmgatan 6A. Medlemmarna far I&na lokalen kostnadsfritt. Rummet bo-
kas pa lista utanfor. Nyckel hamtas hos nigon i styrelsen.

Grillplats

Vi har tva grillplatser — en pa vardera garden. Folj uppsatta instruktioner och ldgg askan i
avsett kirl. Ingen bokning.

Bilparkering

Ager du bil kan du hyra parkering om plats finns ledigt. Bilar parkeras pa avsedda platser for
att inte skapa problem for andra som ska forbi eller for snérdjningen. Parkering utanfor av-
sedda platser &r endast tilldten for i- och urlastning. Felparkeringar riskerar béter.

Ta kontakt med styrelsens ordférande om du vill hyra parkering, varm- eller kallgarage. Max
ett (1) garage och en (1) bilplats ar tillatet/lagenhet.

Parkering finns for besokare. Besokare maste ha kort med parkeringstillstand vél synligt i
framrutan for att inte riskera boter. Vardagar far besokande std max 24 timmar, under helg ar
det tillatet att parkera fran fredag-sondag. For kortare drenden far boende 1 foreningen nyttja
géstparkeringen till sin bil, detta giller i max 1 timme. Observera att parkeringstillstindet ska
vara synligt i framrutan.

Cykelparkering

I anslutning till varje hus finns cykelstill dér cyklar ska parkeras. Cykelparkering inomhus
finns 1 C-husets kéllare. Har du inte fatt en nyckel kan du kontakta styrelsen.

Sopor

I féreningen sorterar vi hushallssopor, matavfall och sddant som kan atervinnas (tidningar,
pappersforpackningar, plast, glas, metall, lampor och batterier). Det dr viktigt att dessa slédngs
1 respektive kirl. Soprummet hittar du bakom garagen, dér hittar du dven papperspésar for
matavfall. Debiteringen av hushéllssopor betalas av foreningen efter vikt. For att hdlla nere
kostnaderna dr det darfor viktigt att vi alla hjdlps at med sopsorteringen.

Inga andra sopor far limnas i soprummet eller utanfor kirlen. Ovrigt avfall sa som elektronik,
grovsopor, byggmateriel och farligt avfall 1imnas vid kommunens atervinningscentraler. Mer
information om atervinning i Umea och Oppettider hittar du pa www.vakin.se.
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Inbetalning av manadsavgift

Hyran faststélls av styrelsen infor varje nytt kalenderar och betalas in manadsvis i forskott
och ska vara foreningen tillhanda senast sista dagen manaden innan. Faktura sénds ut fran
SBC. Det finns dven mojlighet att begéira autogirering eller e-faktura av inbetalning. Vid fra-
gor rorande avgift, kontakta SBC. Se sista sidan for kontaktuppgifter.

Felanmalan

Om négot dr trasigt, anmdl detta tillNorrskenet fastighetsforvaltning. Se sista sidan for
kontaktuppgifter. Vid forslag till forandringar och forbattringar i foreningen kontakta
styrelsen. Kontaktuppgifter hittar du i trappuppgéngen.

Ordningsregler

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyl-
diga att visa hdnsyn. Skyldigheten géller i ligenheten men ocksa i gemensamma utrymmen
som trapphus och tvéttstuga.

Reglerna géller dygnet runt men &r extra angeldgna att folja vardagar fran kl 22.00 pa kvéllen
till k1 7.00 pd morgonen. Har du fest sa informera girna grannarna i god tid innan om du tror
att du kommer att stora.

Sakerhet

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.

Lamna inte kdllardorrar oldsta. Slapp inte in ndgon okénd person i fastigheten. Var sarskilt
vaksam nér Du 6ppnar via porttelefonen.

Var forsiktig med eld. Du ar skyldig att utrusta din 14genhet med brandvarnare.

Meddela gidrna grannar eller styrelse om du &r bortrest en langre tid.

Hundar och katter (och ovriga husdjur)

For att bade djurdgare och andra boende ska trivas i var forening dr det viktigt att de som &r
djurdgare skoter om sina djur vél och tar hinsyn till 6vriga boende. Ténk pé att manga ar al-
lergiska och kan @ven vara rddda for 16sspringande djur. Djur far inte vistas i gemensamma

lokaler t ex 1 tvittstugan, i trapphus, 1 gdstrummet eller i relaxen.

Rokforbud

Med hénsyn till de boende som &r allergiker och astmatiker dr det rokforbud 1 samtliga av
foreningens gemensamma lokaler. Ta hand om fimpar och snus for att vi ska ha en fin och
frasch gemensam utemiljo.
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Varstadning

Niér snon smélt har vi en gemensam kvéll dér alla hjélps at att varstdda de gemensamma om-
radena inom foreningen. Styrelsen meddelar nér det dr dags att ta pa arbetshandskarna. Detta
sker nagon kvill i maj. Om man inte har mojlighet att ndrvara vid den bestdmda kvillen gér

det bra att gora sitt arbete vid ett tidigare tillfélle. I samband med varstddningen bjuder fore-
ningen pa kaffe, saft och tilltugg.

Styrelse och styrelsemoten

Sammanstillning och kontaktuppgifter till nuvarande styrelse framgar av lista vid postfacken
1 varje trappuppgang.

Styrelsen tréiffas cirka 1 gang per manad. Medlem som har synpunkter eller forslag pa for-
béttringar kan skicka ett e-postmeddelande om detta till brfryttaren@telia.com eller [dmna ett
meddelande 1 féreningens postfack pa Larmgatan 6A. I varje trapphus séitts informationsblad
upp om styrelsens pagaende arbete.

Arsstimma

Stamman halls ndgon gdng under mars-maj varje ér, vanligtvis i foreningens samlingslokal pa
Larmgatan 6A. Pa arsstimman viljs styrelse for kommande ar. Medlem som Onskar {2 visst
arende behandlat vid ordinarie stdimma ska ha l[dmnat in motion till styrelsen senast den 31
januari (motioner ldmnas i foreningens postfack). Det dr viktigt att alla deltar pd stimman sé
att foreningen behéller allas engagemang.

Stadgar

Styrelsen rekommenderar alla som flyttar in 1 foreningen att ta del av stadgarna. Saknar du en
kopia sé kontakta ndgon i styrelsen.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen dr med i Bostadsrétterna, som foretrdder bostadsréttsforeningar. Som medlem far
du deras tidning fyra génger per ar. Den ekonomiska forvaltningen skots av SBC.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrittsldgenhet kan hyras ut av bostadsréttsinnehavaren om det ar av tillféllig natur,
tex om man studerar eller tillfalligt jobbar pa annan ort. Styrelsen ska dock 1dmna sitt sam-
tycke innan uthyrning kan ske och tillampar detta restriktivt. En manatlig avgift tas ut under
perioden for andrahandsuthyrning.
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Forsakring

Foreningen har en forsdkring som bla ticker brand, inbrott, vattenskada m m for de gemen-
samma delarna av fastigheterna. I forsdkringen ingar sanering och bekdmpning mot de vanli-
gaste skadedjuren dven i ldgenheterna. Det ingar ocksé en olycksfallsforsdkring vid olycksfall
inom fastigheten. Foreningen har dven ett bostadsréttstilligg som kompletterar medlemmar-
nas hemforsdkring.

Styrelsen vill bestimt rekommendera att alla bostadsrattsinnehavare har en egen hemforsak-
ring. Ta kontakt med styrelsen om du vill anmila en skada till féreningens forsékring.

Reparationsfond

Foreningen har beslutat att det inte ldngre ska avsattas medel till reparationsfond. Ta kontakt
med SBC om du vill veta hur mycket pengar som finns kvar i fonden eller om du vill ta ut
pengar ur fonden. Dessa ska anvéndas till reparationer i1 ldgenheterna. Om du vill ta ut pengar
frén din inre reparationsfond till renovering kan du vénda dig till féreningens ordférande, se
informationstavla vid postfacken.

Underhall

Foreningen skoter yttre underhall, de boende skoter sjédlva inre underhall. Rengéring av vat-
tenlds och golvbrunnar inne 1 ldgenheten dr boendes ansvar. Det inre underhallet &r 1 princip
“allt synligt” i ligenheterna. Kontakta styrelsen vid funderingar.

Vatten

Alla bostadsrattsdgare har skyldighet att kontrollera droppande vattenledningar och kranar, sa
att kostnaderna inte blir omotiverat hga samt att vi inte drabbas av onddiga vattenskador.
Avstingningskran finns i kdllaren vid varje trappuppgang. Mer information om vilken kran
som &r din finner du vid bokningstavlan till tvittstugan.

Fastighetsskotsel

Norrskenet fastighetsforvaltning har ansvaret for detta. De utfér normalt fastighetsunderhall
samt snordjning och grasklippningmen inget arbete i ldgenheterna. Se sista sidan for kontakt-
uppgifter.

Vid utflyttning

Kontakta styrelsen vid utflyttning om vad som géller vid dverlatelse samt for att erhélla en
praktisk checklista. Tank pa att den som dvertar din l1dgenhet ska godkédnnas som medlem
innan inflyttning. Vid 6verlatelse av ldgenhet tar SBC ut en avgift vid pantforskrivning.
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Kontaktuppgifter

Telia Kundsupport
Supporten nar du pa telefonnummer 90 200. Du kan ocksa logga in pa Mitt Telia pa
www.telia.se med e-legitimation.

Norrskenet fastighetsforvaltning
Felanmilan ska 1 forsta hand goras till Anders Espling, 070-536 46 64, och Ingela Magnus-
son, 070-673 87 37. I andra hand kontaktas ndgon annan i styrelsen.

SBC:s kundtjinst
Telefon 0771-722 722. De har 6ppet vardagar kl. 07.00 - 21.00.

Styrelsen
Sammanstillning och kontaktuppgifter till nuvarande styrelse framgér av lista vid postfacken

1 varje trappuppgéing.

Du kan skicka e-postmeddelande till styrelsen pa brfryttaren@telia.com, ldmna ett meddelan-
de i postfacket pd Larmgatan 6B eller kontakta ndgon i styrelsen.

Foreningen har en hemsida, https://ryttaren.bostadsratterna.se/. For medlemmar finns dven en
sida pd Facebook, sok efter "BRF ryttaren”.
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