STADGAR



ot
(WS AL

i S

O D 00 =] D L

oo LOn LD LOR O L0 LD Lo WO W00
—
P

—
[N

§ 15

§ 16
§717
§18
§19
§ 20
§ 21
§22
§ 23

SR er]
R
S

Firma, dndamél och séte

Upplatelsens omfatining m.m.

Definition av grundlaggande begrepp
Upplételseavtaleis innehdll m.m.

Foérhandsavtal

Féreningens medlemmar

Allminna bestimmelser om medlemskap

Ratt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt
Ogiltighet vid vagrat medlemskap -
Overlatelseavtal '

Sarskilda regler vid dvergang av bostadsrétt
Solidariskt ansvar

Insats, avgifter m.m.

Insats och upplételseavgift

Arsavgift m.m.

Betalning av drsavgift

Rénta och inkassoavgift vid forsenad drsavgifisbetalning
Sarskild debitering

Overlételseavgift och pantsittningsavgift

Ovriga avgifter

Underhallsplan

Fonder och underhall

Fond fér planerat underhall

Fond for bostadsréitishavarnas underhall
Styrelse

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende daray
Ordfsrande, sekreterare och studieorganisator
Styrelsens beslutsforhet

Sérskilda utskoit

Firmateckning

Sammantrdde

Protokoll

Beslut om inteckning m.m.

Beslut om avyitring av foreningens fastighet/tomirait m.m.
Besiktningar

Likhetsprincipen

Rékenskapsar

Arsredovisning

Revisorer

Revisorernas granskning

Arsredovisning och revisionsberattelse skall hallas tillgangliga fér medl.

Foreningsstimma

Dagordning vid foreningsstimma
Kallelse till foreningsstimma
Ordinarie stdmma

Extra stdmma

Motioner

Rostriit pd foreningsstdmma

\‘}QC{JOC!‘--J‘--IHJHJM.IO‘\O\C\C\O\O\O‘\O\U\MMMU\MU“I-Pi-i%-R-P-P‘-P-h-hwwwmwwt\)t\)wi‘dt—r—'—‘wa—b—'!-—



Crmbud och bifvéide
Besiut vid fBreningsstimma

Beslut sor alltid skall fattas av foreningsstdmma med kvalificerad majoritet -

Andring av dessa stadgar

Registrering av stadgedndring

Bostadsrittshavarens rttigheter och skyldigheter

" Ersdttning for intrdffad skada

Andring av ligenhet

Ligenhetens anvandning

Foreningens ritt till tilltrade 1 l4genheten
Upplatelse av lagenhet i andra hand
Inneboende 5
Avsigelse av bostadsritt

Havning av upplatelseavtalet
Foreningens legala pantrétt

- Forverkande av nyttjanderdtten |
Mojlighet att efter anmodan vidtaga réttelse m.m.

Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning
Skyldighet att avflytta

Tvangsforsiljning

Meddelanden till medlemmarna
Foreningens uppldsning

Annan lagstiftning



B rnerf s i A R e e s
bostadsritisiorenin LEF

Rytiaren

Organisationsnuminer 794000-1180

§ 1 Firma, indamal och site

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Ryttaren.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemniarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. '
Foreningen ska ha sitt sate i Umed kommun.

§ 2  Upplatelsens omfattning m.m.

Upplételse och utdvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,

dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhdrande utrymmen. En
upplételse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definition av grundlidggande begrepp

Med bostadsriit avses den ritt i féreningen som medlem har till £61jd av upplatelsen.
Med lagenhet avses savil bostadslagenhet som lokal jaimte dértill hérande utrymmen.
Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

§ 4 Upplatelseavtalets innehall m.m.

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.
I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt det
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 Forhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i framtiden
upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avial kallas férhandsavtal.

§ 6 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgérs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till 81jd
av upplatelse frin foreningen eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus.

§ 7 Allméinna bestdmmelser om medlemskap

Fragan om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i_
dessa stadgar. och i bostadsratislagen.

Styrelsen ér skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom tvé (2) ménader frén det ait skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.



En madlem lan endast antas om den gbr sannoliki atl han kommer att anvinda lHgenheicn Br det
dndamal som finns angivet 1 upplatelseavtalet.

Aman juridisk person dn komimun eller landsting som forvarvat bostadsritt tll bostadsldgenhet far
viagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider som
medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§ 8 - Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte vdgras intréde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsritishavare. .

Den som har forvéirvat andel i bostadsratt fir inte vdgras intrade 1 féreningen om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1587:232) om sambos gemensamma
hem skall tillampas.

Om en bostadsritt har évergitt till bostadsriittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vigras intride i féreningen. Detta géller ocksa nér bostadsrétt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
nagon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§ 9 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

Om den som en bostadsrétt Svergatt till vdgras intrade i foreningen ér dverlatelsen ogiltig. Detta giller -
dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning vigras
intride i foreningen skall féreningen l6sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom 1 fall d en juridisk
person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrétten utan att vara medlem. ’
En overlatelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls. oo

§ 10 Overlitelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljare och kopare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som ¢verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn det som
anges i képehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och k&paren géller i stéllet
det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jimkas, om det &r oskéligt att det ska vara )
bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intréffade forhéllanden och omstandigheterna i dvrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Védcks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tva (2) ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, ar ritten till sddan talan forlorad.

Vid éverlatelsen bér av féreningen tillhandahallet formuldr anvindas.

§ 11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) &r efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte
far vigras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs far bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens

rékning.



Gt dddabo sfer en aviiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trois atl dédsboet inte dr mediem

i foreningen. Tre (3) Ar efier dodstallet fir foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex (0)

indnader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingtt i bodelning eller arvskifte med anledning

av bostadsratishavarens ¢rd eller ait ndgon, som inte far vigras intride i fSreningen , har fSrvirvat

hostadsritien och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvéngs{orsiljas

enligt 8 kap bostadsritislagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsratt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvérv och

forvarvarcy inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader

fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvérvat bostadsratten

och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvingsforséljas enligt 8 kap

bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrattsforening far inte utan samtycke av foreningens

styrelse genom Gverlételse frvarva en bostadsriit till en bostadslagenhet som inte 4r avsedd for

fritidsandamal.

Samtycke behtvs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsrtten, eller

2. Férvérv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar
Den som férvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfdrpliktelser som den frdn vilken

bostadsratt har dvergatt hade mot bostadsritisforeningen. Nér en bostadsrétt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock forvirvaren for sidana

forpliktelser.

§ 12 Insats, avgifter m.m.

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsitiningsavgift.

Insats, arsaveift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplételseavgift faststills av styrelsen.
Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna,

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstamma.
Ligenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrén faststélld insats och i férekommande fall

upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.
Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften skall av styrelsen faststillas si att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans

med 6vriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa ménad

for bostad ock kvartal for annan ligenhet 4n bostad. Betalning skall erlaggas senast sista vardagen fore

varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.
Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses beloppet komumit foreningen

tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren et betalningsuppdrag pé avgiften
till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir :
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i rétt tid utgér drdjsmalsrania enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess ait full betalning sker.



O inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av drsavgift eller fvng forplilteise mot
foreningen, bostadsréttshavare dven betala pdminnelseavgift samt i iorekommande fall inkassoavyift
enligt lag (1981:739) om ersitining f6r inkassokostnader m.m.

sérskild debitering

Om genom mdtning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pé samiliga eller vissa
ligenheter, har styrelsen rétt att férdela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna enligt ekonomisk
plan bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid Gvergéng av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den 6verlétande bostadsréttshavaren och uppgér till maximalt ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsakring vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid pantsittning av bostadsriitt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgar till maximalt ett
belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsékring
vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsdttningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o.dyl. utgdr sérskild ersdttning som bestdms av styrelsen.
Foreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som f6reningen skall vidta med
anledning av bostadsrétislagen eller annan forfattning.

§ 13 Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan f6r genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 Fonder for underhall

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillh6rande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrattshavamas individuella fonder f6r underhall av

lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsitining till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for férsta dret anges i

ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsittningar fran
bostadsrittshavama.. Beslut om avskaffande, inrttande av och &rliga avsittningar till bostads-
rittshavarnas individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.

§ 15 Styrelse

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrada foreningen och -
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pé ett

tillfredsstéllande satt.
Styrelsen skall arbeta for att 16sa frigor i samband med skotseln av foreningens egendom si att

medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten {ramjas.



Sivrelsen skall genoim olika akiiviteter oka medlemmarnas samhorighet och med hansyn till
Lostadaritishavarans olika forutsiitningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritien.
styrelseledamdter och suppleanter viljs av freningsstimman for en period av hogst tva (2) &r.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs p& Breningsstimma skalt
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar. '
Suppleanter intrader i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.
For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersittas senast vid nirmast darpé foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som

skall ersitias.

Antalet styrelseledamater och suppleanter samt utseende dirav

Styrelsen skall bestd av 3 — 7 styrelseledamdter och 1 — 7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstdmman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som 4r medlem eller tillnér
bostadsratishavares familjehushall. Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11
kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstamman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anshutning till varje avhallen ordinarie foreningsstdémma eller i
anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pd sddan stimma. Vid
samma styrelsesammantrade skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsens &r beslutsfor om mer 4n hlften av antalet ledaméter &r nirvarande vid sammantradet. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn halften av de nirvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordforanden. I det fall styrelsen inte r fulltalig nar ett beslut skall
fattas galler for beslutsforheten att mer an 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.
Styrelsen eller en stallfretradare far inte f5lja sddana foreskrifter av foreningsstimman som star i strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska freningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott
Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststillda ramar handldgga 16pande eller

tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening
eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride

Ordfsranden skall se till att sammantride halls nar s erfordras.

Styrelseledamot har rétt att begara att styrelsen skall sammankallas. Sddan begéran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. OrdfSranden &r

om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av ordftranden,
av yiterligare en ledamot som styrelsen dartill utser. )
Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.



Beglut om nfeckuing pum.
siyrelsen eller av styrelsen befullmakiigad fOretriidare fOr foreningen far besluta om inteckning eller
anuai inskrividng 1 fGreningens fasta egendom eller tomtrit.

Beshat om avyitring av foreningens fastighet / tomtratt m.m.

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad
av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar
Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse f6r kommande underhallsbehov och under

aret vidtagna underhéllsdtgérder av stdrre omfattning.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllféretrddare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd som
ir dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nagon annan till nackdel f6r féreningen

eller annan medlem.

§ 16  Rikenskapsér

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december

§ 17  Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till féreningens revisorer
Sverldmna en arsredovisning innehdllande fSrvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning.
Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for planerat underhail,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 18 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rdkenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en revisor och minst en

revisorsuppleant.
Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen

suppleant.

§ 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
Jjémte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisoremna skall folja de sdrskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberittelse till féreningsstdmman.

Revision skall vara verkstélld och berattelse dérdver inlamnad till styrelsen inom treftio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvalining skall
styrelsen avge skrifilig forklaring till stdmman.



]

A0 Argredevisning och revisionsbevitielss

Styrelsens arsredovisning, revisionsberatielsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie

foreningsstdmma.
§ 21~ Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex (6) ménader efter utgngen av varje rakenskapsér.
Extra stimma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma skall dven hallas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga r6stberattigade
medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tv4 (2), veckor frin den dag dé sddan begéran kom in till

foreningen.
Féreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande, eller vid forfall for denne, annan person som

styrelsen dartill utser.
§ 22 Dagordning vid féreningsstimma

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av fOreningsmedlem till féreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna &drenden. :

t) Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom &renden enligt 2 — g samt t ovan forekomma endast de
srenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 Kallelse till féreningsstimma

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslis p vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dérvid skall genom hanvisning till § 22 i stadgarna eller pa
annat siit anges vilka &renden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
sndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.



Styrelsens ledamdier och suppleanter Br dessa, liksom revisorer och suppleanter 185 dessa skall kallas
personfigen.

m det kréivs fbr aft [Sreningsstainmobeslut skall bli giltigt ait det fattas pd ivé stimmor Far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas mnan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse skall det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat. '

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en
(1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 24 Motioner

Medlem som 6nskar 2 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma skall skriftlj gen anmila
arendet till styrelsen senast den 31 januari.

Styrelsen skall p4 sitt som anges i § 23 ovan lémna meddelande om #renden som anmélts i denna
ordning samt om styrelsens forslag till beslut senast 14 dagar fore stimman.

§ 25  Réstriitt pa foreningsstimma

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de

dock endast en rést tillsammans.
Rostratt pa foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen

enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfSretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) &r fran utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fir vara biiridde
eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Ingen far som ombud féretrida mer 4n tvi medlemmar.

§ 26 Beslut vid foreningsstimma

Foreningsstimmans mening 4r den som har f3tt mer in hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna.

Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning.
Forsta stycket giller inte fér s&dana beslut som for sin giltighet kraver sirskild majoritet enligt dessa

stadgar eller enligt lag.
Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker Oppet, om inte ndrvarande rostberattigad medlem vid

personval pékallar sluten omréstning.

§ 27 Beslut som alltid skall fattas av foreningsstimma med kvalificerad
majoritet

For att ett beslut { friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pé en

foreningsstamma och att féljande bestimmelser har lakttagits:

1. Om beslutet innebir 4ndring av nigon insats och medfr rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrétishavare som berdrs av andringen ha gétt med pi
beslutet. Om enighet inte uppns, blir beslutet sind3 giltigt om minst 2/3 av de berdrda
bostadsréttshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.



9 Oyp beslutet innebfr afl en lagenhet som upplatits med bostadsiatt kommer ati forindras eller 18l
helhet behaver fas i ansprik av foreningen med anledning av en om- elier tillbyggnad, skall
bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt omm minst 2/3 av de rostande har gati med pa beslutet och det
dessutorn har godkénts av hyresnamnden.

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha gatt

med pé beslutet. :

4. Om beslutet innebir dverlételse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en eller
flera lagenheter som ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:567) om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavarna i det hus som skall sverlatas skall dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underratia den som har pant i bostadsratten och som &r kind for foreningen

om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

Ly

§ 28  Andring av dessa stadgar

Ett beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade &r ense
om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
9/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgingar vid dess upplosning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ratt aft sverlata sin bostadsritt inskrinks r giltig endast om
samitliga bostadsrattshavare vars ritt berdrs av andringen gatt med pé beslutet.

§ 29 Registrering av stadgedndring

Ett beslut om &ndring av stadgama skall genast anmalas for regisirering hos Patent- och
Registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

§ 30 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhills- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser
4ven mark, om sidan ingar 1 upplételsen. Han &r ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats
crande skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ar vl underhallen och halls i
gott skick.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

o Yiskikten samt underliggande tatskikt pa rummens vaggar, golv och tak.

o Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten

¢ Glas i fonster och dbrrar.

o Liagenhetens ytter och innerddrrar.
Bostadsratishavaren svarar for malning av innersidor av fOnstrens bagar och karm, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Bostadsrittshavaren
svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp, virme, gas, vatten och
elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pé grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom €eget vallande eller
genom vardsldshet oller forsummelse av nigon som har till hans hushall eller gastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som ddr utfor arbete for hans rikning. [ fréga om
brandskada som bostadsrétishavaren sjalv inte véllat galler vad som sagts nu endast om bostadsritts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktia.



Fiirde stycket andra meningen galler i tillampliga delar om dei £ nas obiyra i ligenheten,
Bostadsrittsforeningen fr & sig att utfora sddan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts bostads.-
citishavaren skall ansvara for. BesJut hérom skall fattas pé foreningsstimina och hoy endast avse
dtgrder som foretas i samband med omfattande underhal] cller ombyggnad ay fBreningens hus som
ber6r bostadsriitshavarens ldgenhet. :

Ersiittning for intriiffad skada
Om f6reningen vid intraffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhets-
utrustning eller personli gt 18s6re skall ersattningen beriknas med hénsyn till den skadade egendomens

vérde omedelbart fére skadetilifillet.

§ 31 Andring av Ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte &0ra négon visentlig forandring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen,
Styrelsen skall godkinna begdran om &ndring om denna inte medfor skada pa fSreningens hus eller
men f6r annan medlem.

§ 32 Ligenhetens anvﬁndning’

anvéndning av ligenheten. :
Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar han anvéinder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rdtta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i 6verenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstinkas vara behéftat med ohyra

far inte foras in i ligenheten.

§ 33 Foreningens ritt till tilltride j ligenheten

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade ti]]1 ldgenheten nir foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handriickning,

§ 34 Upplatelse av ligenhet i andra hand

En bostadsrittsshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke,

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse fir bostadsrattshavaren sinds upplata
hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvinda lagenheten och
hyresnamnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas om bostadsriittshavaren
pé grund av dlder, sj ukdom, tillfalligt arbete PA annan ort, sirskilda famil jeférhéllanden eller dirmed
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jiimforbara forbalianden har heaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
edning ait vigra samtycke.

i fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kidvs det for tillstind endast ait

Fsreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

st iillstand till andrahandsupplatelse kan begransas (il viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

{." Om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratien och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. Om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§ 35 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende person i ligenheten, om det kan medféra men for
fsreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 36 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast tva (2) &r frén upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid avsagelse bor av bostadsrittsforeningen sérskilt tillhandahallet formulr anvandas.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

§ 37 Hivning av upplﬁtelseavtal‘

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilliradas och sker inte heller rittelse inom en manad frin anmaning, far foreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hévs, har foreningen ratt till ersatning for skada.

§ 38 Foreningens legala pantritt

Foreningen har pantrétt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jamstalls sddan pantratt
med handpantratt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en paniritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsratislagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderdtten

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av nast sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och
foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgiften utdver tva vardagar efter forfallodagen,
om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvants i strid med 32 eller 35 §§,

[
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4. o bostadsyiitshavaren clier den som ligenheten upplatiis till | andra hand, genom vardsioshet by
vallande till att det finng ohyra i figenheten =fler om bostadsritishavare genom ait inte utan
oskiligt dréjsmil underriin styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ati ohyran
sprids i huset, '

0. om ldgenheten pé annat sag vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller dep som ldgenheten
upplatits till i andra hand &sidositter nagot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och férde
stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragrafl dligger en
bostadsrﬁttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride til] légenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte full 80r skyldighet som gér utsver det han skall géra enligt
bostadsréitslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs, sami

3. om ligenheten helt eller til] vasentlig del anvinds f&r nirin gsverksambhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotts]i ot forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatt 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren til] last dr av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderitten i1l en bostadsritt forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i

punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten

inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller nfgon liknande

skyldighet fir inte liggas til] grund for forverkande.

§ 40 Méjlighet att efter anmodan vidtaga rittelse m.m.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal. I frdga om en
bostadsligenhet far uppségelse pa grund av frhallande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om

beviljad.
Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan

dess att tvé (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsli ga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 41 Atervinning vid forsenad ﬁrsavgiftsbetalning

I vantan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3 tillbaka
nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton (14) vardagar fran den dag

da bostadsrattshavaren sades upp.



A Skyidishet ati avilyiia

S3gs hostadsratishavaren upp iill avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punktemna 1, 4-6 eller 8
ovan i han skyldig att flytta genast om inte nigot annat f6ljer av 41 § ovan. Sags bostadsrattshavaren
upp av négon annan i 39 § angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast
efier tre (3) ménader frén uppséigningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har foreningen ratt till ersittning (Or
skada.

§ 43 Tvangsforsiljning

Har bostadsratishavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses 139 §
ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8-kap bostadsrattslagen si snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av forsdljningen kommer
Sverens om nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som

bostadsrittshavaren svarar for blir atgirdade. _
Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsféreningen.

§ 44 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pé vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 45 Foreningens upplosning

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsritishavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 46 Annan lagstiftning

[ allt som ror foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestdmmelserna i
dessa stadgar framledes skulle komma att st4 i strid med tvingande lagstifining skall lagens
bestammelser gilla.



